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1. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
tzere imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen énerge (Ek 1) ile “Kirsal Yerlesme Alanlari”
na iliskin 1/5.000 Olgekli Kiiglik Kumla Nazim imar Plani Plan Hiikiimlerine plan notu ilavesi ve
degisikliklerini kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

1/5.000 Olgekli Kiiglik Kumla Nazim imar Plan sinirlar iginde yer alan yerlesimleri
kapsamaktadir.

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.1.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Yirirliikte olan” 1/5.000 Olgekli Kiigiik Kumla Nazim imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlari”
na iliskin plan notlari asagidadir.

L.6. KIRSAL YERLESME ALANLARI
1.6.1. 1/1000 OLCEELI TASDIKLI IMAFR PLANI BULUNAN YERLEJIM ALANLARINDA MEVCUT PLANLAR.
GECERLIDIR.

1.6.2. PLANI OLMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA; MEVCUT VE GELISME ALANLARINDA
BEUT YOGUNLUK ENFAZLA 100 KISIHEETARDIR.

BU ATANLARDA EKOYLERIN OZGUN DOEUSU, DIEKATE ALINARAK 1/1000 OLCEELI PLANLAR
TAPILACAKTIE. NUFUSUN GEREKETIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI DA BU PLANLAFDA
ONERILECEKTIE.

1.6.3. BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI (SOGUK HAVA DEPOSU DAHIL) ILE
TARDM, VE HAYVANCILIE FAALITETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER. YAPILAE. VEE ALABILIE
1.64.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARINDA, 3.000M° VE DAHA KUCUK KADASTRAL PARSEL
ALANLARININ 2270°ININ KIRSAL YEFLESIM ALANI ICINDE EALMASI DURUMUNDA SOZKEONUSU
PARSELIN TAMAMI DOGAL ESIELEE. DIEEATE ALINMAK SURETI ILE 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN 1/1.000 OLCEELI NAZIM IMAE PLANI KAPSAMINA ALINABILIR.
ANCAK BU HUEUM IFFAZ VE TEVHIT YOLU ILE ELDE EDILECEK EADASTRAL PARSELLER ICIN
GECEFRLI DEGILDIE.

1.6.3. 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA
1/1000 OLCEKLI UY GULAMA IMAR PLANLART TAMAMLANINCAYA KADAR. YAPILASMA KOSULLART:

1.6.5.1. TESPITLI KOY YERLESIK ALANLARI

1.63.1.1. KADASTRAL BIR YOLA EN AZ 1300 M. CEFHESI BULUNMAK VE EN AZ 300 M2 PARSEL
BUVUKLUGT OLUSTURMAK KOSULUYLA [FRAZ YAPIL ACAKTIR.

1.6.3.1.2. IFFAZ EDILMEDIECE BIF. PARSEL UZERINDE LUZUMLU MUSTEMILAT BINALARI DISINDA, BIR
BAGIMSIZ BIRIMDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ.

1.6.5.1.3. KONUT, TARIM VE HATVANCILIK TURU YAPILAR YER ALACAKTIE.

16514, BU YAPILARDA YAPI NIZAMI SERBEST NIZAM, EN FAZIA EMSAL=050, MAKSIMUM
YUKSEXLIK 6.50 METRE OLUP, YUKSEKLIK 2 KATTIR. MAKSIMUM YAPI INSAAT ALANI=230 M2. OLUP,
H=6.50 M. VE 250 M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLIK VB. YAPILAR ILE BERABER TOPLAM
INSAAT ALANI 500 M2. YI GECEMEZ. TARIMSAL VE HAYVANCILIGA YONELIK TESIS YAPACAK OLAN
5.5 KOV KALKINMA KOOPERATIFLERT IGIN BU SARTLAR ARANMAZ.”

1.6.52. TESPITI YAPILMAMIS KOY YERLESIK ALANLARI

16521 TAPUDA KOY ICI MEVKII OLARAK ADLANDIRILAN ALANLARDA YER ALMAK VE ILGILI
IDARECE SINIRLARI BELIRLENINCEVYE KADAR GECERLI OLMAK UZERE KONUT, TARIM, HAVVANCILIK
AMACLI YAPILAR YER ALACAKTIR.

163522, BU YAPILARDA YAPI NIZAMI SERBEST NIZAM, EN FAZLA EMSAI=030, MAKSIMUM
TUKSEXLIK 6.50 METRE OLUP, YUKSEKLIK 2 KATTIR. MAKSIMUM YAPI INSAAT ALANI=230 M2. OLUP,
H=6.50 M. VE 250 M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLIK VB. YAPILAR ILE BERABER TOPLAM
INSAAT ALANI 500 M2. YI GECEMEZ. TARIMSAL VE HAYVANCILIGA YONELIK TESIS YAPACAK OLAN
5.5, KOV KALKINMA KOOPERATIFLER] ICIN BU SARTLAR ARANMAZ,

1.6.53. /1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJK JEOTEENIE ETUT RAPORU
OLMAYAN EIRSAL YERLESME ALANLARINDA 1/3000 OLCEELI NAZIM IMAR PLANINA ESAS JEQLOQIIK
JEOTEENIE ETUT RAPORLARININ YERLESIME UYGUNLUE DUERUMUNA GORE IMAR DURUM
BELGESINDE BELIRTILMEK EKAYDI ILE PARSEL BAZINDA ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU
HAZIRTANIE. 1/3000 OLCEELI NAZIM IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEENIK ETUT RAPORLARI
BULUNMAYAN EIRSAL YERLEJME ALANLARINDA GETIRILEN YAPILAJMA SARTLARI ICIN PARSEL
BAZINDA GOZLEMSEL ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU HAZIRLANIE.



3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani Plan hikimleri “Kirsal Yerlesim
Alanlar” bashgi, 6.2.2.3. maddesinde; “Bu_alanlarda yapilacak her tirlli yapilasmaya iliskin
uyqulamalar, (st élcek plani bulunsa dahi, 1/1.000 éicekli uyqulama imar plani yapilincaya kadar,
1/100.000 6lcekli Bursa Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi
ve Plansiz_Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére yiiriitiliir.” hikmiine istinaden, “Kirsal
Yerlesim Alanlarina iliskin diger 6lgeklerdeki (1/25.000 Olgekli Nazim imar Planlari ve Cevre
Diizeni Planlari ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlari) yapilasma kosullari ile gevre diizeni plani
kararlari arasinda uygulamalarda bitinligiun saglanmasi amaci ile 1/5.000 Olgekli Kiigiik Kumla
Nazim imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlari” Plan Hikiimlerinde plan notu degisiklikleri talep
edilmektedir.

3.2. Plan Degisikligi Onerisi

Bursa BuyuUksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
tizere imar ve Bayindirlk Komisyonu'na havale edilen énerge ile “Kirsal Yerlesme Alanlari’na
iliskin 1/5.000 Olcekli Kiiciik Kumla Planlama Bolgesi Nazim imar Plani 1.6. “Kirsal Yerlesim
Alanlar”’na ait hikimlerinin kaldirilarak, “Bu Alanlarda 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre
Diizeni Planr’nin 6.2.2. “Kirsal Yerlesme Alanlari” Baslikli Plan Hikimleri Gegerlidir.” notunun
eklenmesi seklinde plan notu degisikligi dnerilmekte olup, dnerilen degisiklik asagidadir.

IMAR PLANI PLAN HOKUMLERI
JERISI

B) ARAZI KULLANIMI KARARLARI

1.6.) KIRSAL YERLESME ALANLARI
I BU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 _le'CEK_LI CEVRE D_I:IZENI PLANININ 6.2.2. "KIRSAL
» YERLESME ALANLARF BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

I
-%.6.1. 1/1000 OLCEKLI TASDIKLI IMAR PLANI BULUNAN YERLESIM ALANLARINDA MEVCUT_/I
| PLANLAR GECERLIDIR. iy :
162, PLANI OLMAYAN KIRSAL YERLESME  ALANLARINDA; MEVCUT VE GELISfIE
| ALANIRRINDA BRUT YOGUNLUK EN FAZLA 100 KISIHEKTARDIR. i ) -
BU ALANLARDA KOYLERIN OZGUN DOKUSU, DIKKATE ALINARAK 1/1000 GLCEKLI PLANLAR
*YAPILACAKTIR. NUFUSUN GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLAR( DA BU
PLANLARDA ONERILECEKTIR. . : )
-1.6.3. BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI (SOGUK HAVA DEAOSU DAHIL)
|ILE TARIM, VE HAYVANCILIK FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER YAPILAR YER ALABILIR |
11.6.4 1/5.000 OLOEKLI NAZIM IMAR PLANLARINDA, 5.000M2 VE DAHA KUZUK KADASTRAL
PARSEL ALANLARINMN %70ININ KIRSAL YERLESIM ALANI ICINDE KALJMASI DURUMUNDA -
SOZKONUSU PARSELN TAMAMI DOGAL ESIKLER DIKKATE ALINMAK ‘SURETI ILE 1/5.000
* GLCEKLI NAZIM IMAR PhANI DEGISIKLIG YAPILMAKSIZIN 1/1.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI .
KAPSAMINA ALINABILIR."ANCAK BU HUKUM IFRAZ VE TEVHIT YQLU ILE ELDE EDILECEK
- KADASTRAL PARSELLER ICR} GECERLI DEGILDIR. !
1.6.5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI Buml:gﬁl\mn KIRSAL YERLESME
. ALANLARINDA 1/1000 OLCEKN UYGULAMA IMAR PLANLAKI TAMAMLANINCAYA KADAR

| YAPILASMA KOSULLARI N /
1 1.6.5.1. TESPITLI KOY YERLESIK ALA'N%ARl 7/ .
1.6.5.1.1. KADASTRAL BiR YOLA EN AZ 15.00 M. CEPHESI BULUNMAK VE EN AZ 300 M2 PARSEL

I

I

I

I

I

I

I

I

: BUYUKLUGU OLUSTURMAK KOSULUYLA IRRAZ YAPWACAKTIR. } ) _ I
| 1.8.5.4.2. IFRAZ EDILMEDIKCE BIR PARSEL UZERINDE LUZUMLU MUSTEMILAT BiNALARI

. DISINDA, BIR BAGIMSIZ BIRIMDEN FAZLA YAMN, Y APILAMAZ. I

1.6.5.1.3. KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK TUBK YAPILAR YER ALAGAKTIR.

1.6.5.1.4. BU YAPILARDA YAPI NIZAMI SERBESTWIIZAM, EN FAZLA EMSAL=0.50, MAKSIMUM |

1 YUKSEKLIK 6.50 METRE OLUP, YUKSEKLIK2 KATTIR, MAKSIMUM YAP| INSAAT ALANI=250 M2. .

OLUP, H=6.50 M. VE 250 M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLIK VB. YAPILAR ILE |

- BERABER TOPLAM INSAAT ALANI 500 I#2. Yi GECEMEZ. RARIMSAL VE HAYVANCILIGA YONELIK |

| TESiS YAPACAK OLAN 5.5 KOY K.O}KINMA KOOPERATIFLERI IGIN BU SARTLAR ARANMAZ.” I
| 1852 TESPITI YAPILMAMIS KGY YERLESIK ALANLARI o

!1.6.5.2.1. TAPUDA KOY iCI MEVKil OLARAK ADLANDIRILAN ALANLARDA YER ALMAK VE iLGILi |
IDAREGE SINIRLARI BELIRVENINCEYE KADAR GECERLI OLMAS UZERE KONUT, TARIM,

| HAYVANCILIK AMACLI YAPICAR YER ALAGAKTIR. . |
*1.6.5.2.2. BU YAPILARDA/VAPI NIZAMI SERBEST NiZAM, EN FAZLA BIISAL=0.30, MAKSIMUM

| YOKSEKLIK 6.50 METRE OLUP, YUKSEKLIK 2 KATTIR. MAKSIMUM YAPITUSAAT ALANI=250 M2. I
- OLUP, H=6.50 M. V&'250 M2. YE KADAR OLAN DEPO, AHIR, SAMANLYS VB. YAPILAR ILE

BERABER TOPLAI INSAAT ALANI 500 M2. i GECEMEZ. TARIMSAL VE HAYVANCILIGA YONELIK

! TEsis vaPACAK OLAN 5.5 KOY KALKINMA KOOPERATIFLERI ICIN BU SARTLAR ARANMAZ™ |

1.6.5.3. 1/1000,0LCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU -

| oLmaYAN KIBSAL YERLESME ALANLARINDA 1/5000 GLCEKLI NAZIM IMAR PUXNINA ESAS |

* JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ YERLESIME UYGUNLUK DURUMUNA GQRE iMAR

| bURUM HELGESINDE BELIRTILMEK KAYDI ILE PARSEL BAZINDA ZEMIN VE TEMEL ETUT I
- RAPOR(U HAZIRLANIR.  1/5000 OLGEKLI MNAZIM IMAR PLANINA ESAS JEGLOJIK

IJI;ES;EKNIK ETUT RAPORLARI BULUNMAYAN KIRSAL YERLESME ALANLARINDA GETIRILEN

_Yh ILASMA SARTLARI ICIN PARSEL BAZINDA GOZLEMSEL ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORU |
ZIRLANIR .



EKLER
1- Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 11.02.2021/276 sayili karari

8-

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2017/1619 Ozeti : Bursa ili sinirlar icerisinde onayli ve yiiriirliikteki
1725000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlari Plan
Karar No : 3477 notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya

iliskin diizenleme yapilmasi

Biiylikgehir Belediye Meclisi'nin, 16/11/2017 giinii saat 15.00°de yaptig1 2014/2019
segim doneminin 44 {incii, 4 {incti donemin 11 inci OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait
giindemin 3/162 nci maddesini teskil eden, Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Turgay YEL’in
verdigi “Bursa Ili sirlar igerisinde onayli ve yiiriirliikteki 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planlari Plan notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya iliskin diizenleme
yapilmast” ile ilgili yazili Snergesi okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuclandirilmak iizere
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin,
16/11/2017  giinlii OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmisgtir.
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